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Scopul procedurii

1. Stabileste modul de realizare a activitatii, compartimentele si persoanele implicate

Scopul prezentei proceduri este de a elabora o metodologie unitara privind contractul de inchiriere.

De asemenea, prin prezenta procedura se urmareste stabilirea unui mod unitar de lucru pentru indeplinirea
sarcinilor aferente fisei postului pentru toti salariatii institutiei implicati direct sau indirect in activitatea
procedurata.

2. Da asigurari cu privire la existenta documentatiei adecvate derularii activitatii
Stabilirea responsabilitatilor privind intocmirea, avizarea si aprobarea documentelor aferente acestei activitati.

3. Asigura continuitatea activitatii, inclusiv in conditii de fluctuatie a personalului
Prin procedura se urmareste asigurarea unui circuit corect, eficient, operativ si legal al documentelor.

4. Sprijina auditul si/sau alte organisme abilitate in actiuni de auditare si/sau control, iar pe manager,
in luarea deciziei
- Nu este cazul

5. Alte scopuri
- Nu este cazul
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Domeniul de aplicare

1. Precizarea (definirea) activitatii la care se refera procedura operationala:
Prezenta procedura se refera la regulile aplicabile contractului de inchiriere.
2. Delimitarea explicita a activitatii procedurate in cadrul portofoliului de activitati desfasurate de
entitatea publica:
Activitatea este relevanta ca importanta, fiind procedurata distinct in cadrul institutiei.
3. Listarea principalelor activitati de care depinde si/sau care depind de activitatea procedurata:
De activitatea procedurata depind toate celelalte activitati din cadrul institutiei, datorita rolului pe care
aceasta activitate il are in cadrul derularii corecte si la timp a tuturor proceselor.
4. Listarea compartimentelor furnizoare de date si/sau beneficiare de rezultate ale activitatii
procedurate:
4.1 Compartimente furnizare de date
Toate structurile
4.2 Compartimente furnizoare de rezultate:
Toate structurile
4.3 Compartimente implicate in procesul activitatii:
Contabilitate
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Documente de referinta

1. Reglementari internationale:

- Nu este cazul.

2 Legislatie primara:

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare

- Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

- Legea Contabilitatii nr. 82/1991 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul nr. 1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind organizarea si conducerea contabilitatii
institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia, cu
modificarile si completarile ulterioare

3 Legislatie secundara:

- Ordinul nr. 600/2018 privind aprobarea Codului controlului intern managerial al entitatilor publice, Publicat in
Monitorul Oficial, Partea I nr. 387 din 07/05/2018

- Instructiunea nr. 1/2018 din 16 mai 2018 privind aplicarea unitard la nivelul unitdtilor de invatamant
preuniversitar a Standardului 9 - Proceduri prevazut in Codul controlului intern managerial al entitatilor publice,
aprobat prin Ordinul secretarului general al Guvernului nr. 600/2018

4 Alte documente, inclusiv reglementari interne ale entitatii publice:

-Programul de dezvoltare a SCIM

- Regulamentul de functionare a Comisiei de Monitorizare
- Regulamentul de organizare si functionare al institutiei
- Regulamentul Intern al Institutiei

- Decizii ale Conducatorului Institutiei

- Ordine si metodologii emise de ministerul educatiei

- Alte acte normative
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1. Definitii ale termenilor:

Nr.
Crt.

10.

11.

2. Abrevieri ale termenilor:

oz
SR I R B -

Termenul

Procedura documentata

Procedura operationala (procedura

de lucru)

Document

Aprobare

Verificare

Editie procedura

Revizie procedura

Gestionarea documentelor

Entitate publica

Conducatorul departamentului

(compartimentului)

Departament

P.O.

SCIM
Ed.
Rev.
Av.

Abrevierea

Definitii si abrevieri

Definitia si / sau, daca este cazul, actul care defineste termenul

Modul specific de realizare a unei activitati sau a unui proces, editat pe suport de
hartie sau in format electronic; procedurile documentate pot fi proceduri de sistem
si proceduri operationale

Procedura care descrie un proces sau o activitate care se desfasoara la nivelul
unuia sau mai multor compartimente dintr-o entitate, fara aplicabilitate la nivelul
intregii entitati publice

Act prin care se adevereste, se constata sau se preconizeaza un fapt, se confera
un drept, se recunoaste o obligatie respectiv text scris sau tiparit inscriptie sau alta
marturie servind la cunoasterea unui fapt real actual sau din trecut

Confirmarea scrisa, semnatura si datarea acesteia, a autoritatii desemnate de a fi
de acord cu aplicarea respectivului document in unitate.

Confirmare prin examinare si furnizare de dovezi obiective de catre autoritatea
desemnata (verificator), a faptului ca sunt satisfacute cerintele specificate, inclusiv
cerintele Comisiei de Monitorizare.

Forma actuald a procedurii; Editia unei proceduri se modifica atunci cand deja au
fost realizate 3 revizii ale respectivei proceduri sau atunci cand modificarile din
structura procedurii depasesc 50% din continutul reviziei anterioare;

Actiunea de modificare respectiv adaugare sau eliminare a unor informatii, date,
componente ale unei editii a unei proceduri, modificari ce implica de regula sub 50%
din continutul procedurii;.

Procesul de administrare a documentelor unei entitati publice, pentru a servi
intereselor acesteia, pe parcursul intregii lor durate de viata, de la inceput, prin
procesul de creare, revizuire, organizare, stocare, utilizare, partajare, identificare,
arhivare si pana la distrugerea lor;

Autoritate publica, institutie publica, companie/societate nationala, regie
autonoma, societate la care statul este actionar majoritar, cu personalitate juridica,
care utilizeaza /administreaza fonduri publice si/sau patrimoniu public

Director general, director, sef serviciu, sef birou, sef compartiment;

Directie Generala, Directie, Serviciu, Birou, Compartiment;

Termenul abreviat

Procedura operationala

Elaborare

Verificare

Aprobare

Sistem de Control Intern/Managerial
Editie

Revizie

Avizare

Pagina 4/ 14



Descrierea procedurii

1. Generalitati:

Locatiunea este contractul prin care o parte, numita locator, se obliga sa asigure celeilalte parti, numite
locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada, in schimbul unui pret, denumit chirie.

Locatiunea bunurilor imobile si aceea a bunurilor mobile se numeste inchiriere.

Toate bunurile, atat mobile cat si imobile, pot face obiectul locatiunii, daca dintr-o prevedere legala sau din
natura lor nu rezulta contrariul.

Chiria poate consta intr-o suma de bani sau in orice alte bunuri sau prestatii.

In cazul Inchirierii bunurilor proprietate publicd de catre titularul dreptului de administrare, initierea
procedurii de inchiriere se stabileste de catre unitate.

2. Documente utilizate:

2.1. Lista si provenienta documentelor:

- Documentele utilizate In elaborarea prezentei proceduri sunt cele enumerate la Documentele de referinta,
precum si anexele daca este cazul.

2.2. Continutul si rolul documentelor:
- Documentele utilizate in elaborarea prezentei proceduri au rolul de a reglementa modalitatea de implementare
a activitatii procedurate.
- Accesul, pentru fiecare Compartiment, la legislatia aplicabila, se face prin programul informatic la care au acces
salariatii entitatii.

2.3. Circuitul documentelor:
- Pentru asigurarea conditiilor necesare cunoasterii si aplicarii de catre salariatii entitatii a prevederilor legale

care reglementeaza activitatea procedurata, elaboratorul va difuza procedura conform Formularului de
distribuire/difuzare.

3. Resurse necesare:

3.1. Resurse materiale:

- Computer

- Imprimanta

- Copiator

- Consumabile (cerneala/toner)
- Hartie xerox

- Dosare

- Conexiune internet

3.2. Resurse umane:
- Conducatorul institutiei
- Responsabil Contabilitate
3.3. Resurse financiare:
- Conform Bugetului aprobat al Institutiei

4. Modul de lucru:

4.1. Planificarea operatiunilor si actiunilor activitatii:
Operatiunile si actiunile privind activitatea procedurata se vor derula de catre toate compartimentele, conform
instructiunilor din prezenta procedura.

4.2. Derularea operatiunilor si actiunilor activitatii:

Inchirierea bunurilor proprietate publici a unititii se aprobd, dupd caz, prin hotdrare a consiliului de
administratie.

Hotararea cuprinde urmatoarele elemente:
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;
c) durata inchirierii;
d) pretul minim al inchirierii.

Documentatia de atribuire este alcatuita din:
a) caietul de sarcini;
b) fisa de date a procedurii;
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c¢) contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii;
d) formulare si modele de documente.

Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerinta, criteriu,
regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa, corecta si explicita cu
privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, In masura in care
acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se
urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii
durabile.

Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia sa publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre autoritatea contractanta si
trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate
pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si  conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-
limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferts;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul documentatiei
de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a Inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana
interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea contractanta
in imposibilitatea de a respecta termenul legal, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea
de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel
putin doua oferte valabile.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa
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contina:

a) o fisda cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita
de autoritatea contractanta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere, stabilite
in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decéat cea stabilitda sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantda urméand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii comisiei
de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de
catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile legale, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele
excluderii.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile,
autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii legale.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, roméana sau strdina, care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala cu
importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente
economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criterii este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie
sa depaseasca 100%.

Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari si,
dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine aparitia
unui avantaj In favoarea unui ofertant.
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Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatda pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de
licitatie.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in
care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii comisiei
de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de
catre toti membrii comisiei de evaluare.

In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele
excluderii.

Raportul se depune la dosarul licitatiei.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de
toti membrii comisiei.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca
fiind castigatoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
In cadrul comunicarii autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

In cadrul comunicarii autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a
caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabild,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constatda abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie,
in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului
acestuia.

Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea
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termenului.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului prevazut
de lege poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa
contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este  admisibila.

In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la
anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza
carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de
ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

Contractul de locatiune se considera incheiat indata ce partile au convenit asupra bunului si pretului.

In situatia unor locatiuni succesive ale caror perioade se suprapun fie si partial, conflictul dintre locatari se
rezolva:

a) In cazul imobilelor inscrise in cartea funciara, in favoarea locatarului care si-a notat dreptul in cartea
funciara;

b) in cazul mobilelor supuse unor formalitati de publicitate, in favoarea locatarului care a indeplinit cel dintai
aceste formalitati;

¢) in cazul celorlalte bunuri, in favoarea locatarului care a intrat cel dintai in folosinta bunului.

Locatiunile nu se pot incheia pentru o perioada mai mare de 49 de ani. Daca partile stipuleaza un termen mai
lung, acesta se reduce de drept la 49 de ani.

Daca legea nu dispune altfel, locatiunile incheiate de persoanele care, potrivit legii, nu pot face decat acte de
administrare nu vor depasi 5 ani.

Locatiunea fara durata determinata

Daca in contract partile nu au aratat durata locatiunii, fara a-si fi dorit sa contracteze pe o durata nedeterminata,
in lipsa uzantelor, locatiunea se considera incheiata:

a) pentru un an, in cazul locuintelor nemobilate sau spatiilor pentru exercitarea activitatii unui profesionist;

b) pe durata corespunzatoare unitatii de timp pentru care s-a calculat chiria, in cazul bunurilor mobile ori in
acela al camerelor sau apartamentelor mobilate;

c) pe durata locatiunii imobilului, in cazul bunurilor mobile puse la dispozitia locatarului pentru folosinta unui
imobil.

Locatorul este tinut, chiar fara vreo stipulatie expresa:
a) sa predea locatarului bunul dat in locatiune;
b) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata locatiunii;
c) sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe tot timpul locatiunii.

Locatorul este obligat sa predea bunul impreuna cu toate accesoriile sale in stare corespunzatoare utilizarii
acestuia.

Locatorul este obligat sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare
corespunzatoare de intrebuintare pe toata durata locatiunii, conform destinatiei stabilite potrivit art. 1.799.

Sunt in sarcina locatarului reparatiile locative, a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuita a bunului.

Daca, dupa incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina locatorului, iar acesta
din urma, desi incunostintat, nu incepe s& ia de indatd méasurile necesare, reparatiile pot fi ficute de locatar. In
acest caz, locatorul este dator sa plateascd, in afara sumelor avansate de locatar, dobanzi socotite de la data
efectuarii cheltuielilor.

In caz de urgenta, locatarul il poate instiinta pe locator si dupd inceperea reparatiilor, dobanzile la sumele
avansate neputand curge decéat de la data instiintarii.

Locatorul este obligat sa intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului
folosinta linistita si utila a bunului, fiind dator sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni
o asemenea folosinta.

Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor lucrului care impiedica sau micsoreaza folosirea lui, chiar daca nu
le-a cunoscut la incheierea contractului si fara a tine seama daca ele existau dinainte ori au survenit in cursul
locatiunii.
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Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe care locatarul nu
le-a reclamat. Locatorul poate fi obligat la despagubiri pentru prejudiciile pe care viciile aparente le cauzeaza
vietii, sanatatii sau integritatii corporale a locatarului.

Daca locatorul nu inlatura viciile in cel mai scurt termen, locatarul are dreptul la o scadere proportionala a
chiriei. In cazul in care viciile sunt atadt de grave incat, daca le-ar fi cunoscut, locatarul nu ar fi luat bunul in
locatiune, el poate rezilia contractul, in conditiile legii.

Atunci cand aceste vicii aduc vreun prejudiciu locatarului, locatorul poate fi obligat si la daune-interese, in
afara de cazul cand dovedeste ca nu le-a cunoscut si ca, potrivit imprejurarilor, nu era dator sa le cunoasca.

Dispozitiile privitoare la garantia contra viciilor ascunse se aplica si atunci cand bunul dat in locatiune nu
corespunde calitatilor convenite de catre parti.

Locatorul nu este tinut sa il garanteze pe locatar de tulburarea cauzata prin fapta unui tert care nu pretinde
vreun drept asupra bunului, afara numai daca tulburarile incepute Inaintea predarii bunului il impiedica pe
locatar sa il preia.

Daca un tert pretinde vreun drept asupra bunului dat in locatiune, locatorul este dator sa il apere pe locatar
chiar si in lipsa unei tulburari de fapt. Daca locatarul este lipsit in tot sau in parte de folosinta bunului, locatorul
trebuie sa 1l despagubeasca pentru toate prejudiciile suferite din aceasta cauza.

Indiferent de gravitatea tulburarii, dacd i-a comunicat-o locatorului, fard ca acesta sa o inldature de indata,
locatarul poate cere o scadere proportionala a chiriei. Daca tulburarea este atat de grava incat, daca ar fi
cunoscut-o, locatarul nu ar fi contractat, el poate rezilia contractul in conditiile legii.

Locatarul care, la incheierea contractului, cunostea cauza de evictiune nu are dreptul la daune-interese.

Daca locatarul este chemat in judecata de un tert care pretinde un drept asupra bunului inchiriat, inclusiv un
drept de servitute, si exista riscul pierderii, in tot sau in parte, a folosintei bunului, el are dreptul sa ceara
introducerea in proces a locatorului.

Locatarul va fi tinut sa il despagubeasca pe locator de toate prejudiciile suferite ca urmare a necomunicarii
tulburarii de catre locatar. El nu va fi insa tinut la despagubiri daca dovedeste ca locatorul nu ar fi avut castig de
cauza sau ca, avand cunostinta de tulburare, nu a actionat.

Locatarul are urmatoarele obligatii principale:
a) sa ia in primire bunul dat in locatiune;
b) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;
c) sa foloseasca bunul cu prudenta si diligenta;
d) sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune.

In lipsa de stipulatie contrara, locatarul este obligat sa plateasca chiria la termenele stabilite potrivit uzantelor.

Daca nu exista uzante si in lipsa unei stipulatii contrare, chiria se plateste dupa cum urmeaza:
a) In avans pentru toata durata contractului, daca aceasta nu depaseste o luna;
b) in prima zi lucratoare a fiecarei luni, daca durata locatiunii este mai mare de o luna, dar mai mica de un an;
c) in prima zi lucratoare a fiecarui trimestru, daca durata locatiunii este de cel putin un an.

Contractele de locatiune incheiate prin inscris sub semndatura privata care au fost inregistrate la organele
fiscale, precum si cele incheiate in forma autentica constituie titluri executorii pentru plata chiriei la termenele si
in modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora, prin lege.

Locatarul este obligat sa foloseasca bunul luat in locatiune cu prudenta si diligenta, potrivit destinatiei stabilite
prin contract sau, in lipsa, potrivit celei prezumate dupa anumite imprejurari, cum ar fi natura bunului, destinatia
sa anterioara ori cea potrivit careia locatarul il foloseste.

Daca locatarul modifica bunul ori ii schimba destinatia sau daca il intrebuinteaza astfel incéat il prejudiciaza pe
locator, acesta din urma poate cere daune-interese si, dupa caz, rezilierea contractului.

Locatarul este obligat, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii oricaror alte cheltuieli, sa ii
notifice de indata locatorului necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma.

In lipsa de stipulatie contrara, reparatiile de intretinere curenta sunt in sarcina locatarului.

Daca in timpul locatiunii bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi aménate pana la sfarsitul locatiunii sau a
caror amanare ar expune bunul pericolului de a fi distrus, locatarul va suporta restrangerea necesara a locatiunii
cauzata de aceste reparatii.

Daca totusi reparatiile dureaza mai mult de 10 zile, pretul locatiunii va fi scazut proportional cu timpul si cu
partea bunului de care locatarul a fost lipsit.

Daca reparatiile sunt de asa natura incat, in timpul executarii lor, bunul devine impropriu pentru
intrebuintarea convenita, locatarul poate rezilia contractul.

Locatarul este obligat sa permita examinarea bunului de catre locator la intervale de timp rezonabile in raport
cu natura si destinatia bunului, precum si de catre cei care doresc sa il cumpere sau care, la incetarea
contractului, doresc sa il ia in locatiune, fara insa ca prin aceasta sa i se cauzeze o stanjenire nejustificata a
folosintei bunului.
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Sublocatiunea si cesiunea contractului de locatiune

Locatarul poate sa incheie o sublocatiune, totala sau partiald, ori chiar sa cedeze locatiunea, in tot sau in parte,
unei alte persoane, daca aceasta facultate nu i-a fost interzisa in mod expres. Cu toate acestea, daca bunul este
mobil, sublocatiunea ori cesiunea nu este permisa decéat cu acordul scris al locatorului.

Interdictia de a incheia o sublocatiune o include si pe aceea de a ceda locatiunea. Interdictia de a ceda
locatiunea nu o include pe aceea de a incheia o sublocatiune.

Interdictia de a incheia o sublocatiune priveste atat sublocatiunea totala, cat si pe cea partiala. Interdictia de a
ceda locatiunea priveste atat cesiunea totala, cat si pe cea partiala.

In caz de neplatd a chiriei cuvenite in temeiul locatiunii, locatorul il poate urmari pe sublocatar pana la
concurenta chiriei pe care acesta din urma o datoreaza locatarului principal. Plata anticipata a chiriei catre
locatarul principal nu poate fi opusa locatorului.

Locatorul isi pastreaza dreptul atunci cand creanta avand ca obiect chiria datorata in temeiul sublocatiunii a
fost cedata.

Locatorul poate, de asemenea, sa se indrepte direct Impotriva sublocatarului pentru a-l1 constrange la
executarea celorlalte obligatii asumate prin contractul de sublocatiune.

Prin cesiunea contractului de locatiune de catre locatar, cesionarul dobandeste drepturile si este tinut de
obligatiile locatarului izvorate din contractul de locatiune.

Expirarea termenului si tacita relocatiune

Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti sau, dupa caz, prevazut de
lege, fara a fi necesara o instiintare prealabila.

In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul incheiat pe duratd determinata si
constatat prin inscris autentic constituie, in conditiile legii, titlu executoriu la expirarea termenului.

Dispozitiile anterioare se aplica in mod corespunzator si contractului incheiat pe perioada determinata prin
inscris sub semnatura privata si inregistrat la organul fiscal competent.

Daca, dupa implinirea termenului, locatarul continua sa detina bunul si sa isi indeplineasca obligatiile fara vreo
impotrivire din partea locatorului, se considera incheiata o noua locatiune, in conditiile celei vechi, inclusiv in
privinta garantiilor.

Noua locatiune va fi insa pe durata nedeterminata, daca prin lege sau conventia partilor nu se prevede altfel.

Daca partile convin astfel, locatiunea inceteaza in cazul instrainarii bunului dat in locatiune.

Cu toate acestea, locatiunea raméane opozabilda dobanditorului chiar si dupa ce locatarului i s-a notificat
instrainarea, pentru un termen de doua ori mai mare decat cel care s-ar fi aplicat notificarii denuntarii
contractului, conform prevederilor legii.

Locatarul caruia i s-a comunicat incetarea contractului nu are drept la despagubire nici impotriva locatorului,
nici impotriva dobanditorului.

Dobanditorul se subroga in toate drepturile si obligatiile locatorului care izvorasc din locatiune.

Locatorul initial raméane raspunzator pentru prejudiciile cauzate locatarului anterior instrainarii.

Cand locatarul bunului instrainat a dat garantii locatorului pentru indeplinirea obligatiilor sale, dobanditorul se
subroga in drepturile izvorand din aceste garantii, in conditiile legii.

Plata anticipata a chiriei sau cesiunea creantei privind chiria nu poate fi opusa dobanditorului decat daca in
privinta acestora au fost indeplinite, inainte ca instrainarea sa devina opozabila locatarului, formalitatile de
publicitate prin inscrierea la arhiva sau, dupa caz, in cartea funciara, in functie de obiectul locatiunii, ori daca
plata anticipata sau cesiunea a fost cunoscuta de dobanditor pe alta cale.

Incetarea contractului

Daca locatiunea a fost facuta fara determinarea duratei, oricare dintre parti poate denunta contractul prin
notificare.

Notificarea facuta cu nerespectarea termenului de preaviz stabilit de lege sau, in lipsa, de uzante nu produce
efecte decéat de la implinirea acelui termen.

La implinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a bunului devine exigibila, iar contractul de
locatiune incheiat in conditiile legii, dupa caz, constituie, in conditiile legii, titlu executoriu cu privire la aceasta
obligatie.

Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa obligatiile nascute din
acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, daca este cazul, potrivit legii

Daca bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei stabilite, locatiunea
inceteaza de drept.

Daca imposibilitatea folosirii bunului este numai partiala, locatarul poate, dupa imprejurari, sa ceara fie
rezilierea locatiunii, fie reducerea proportionala a chiriei.

Atunci cand bunul este doar deteriorat, locatiunea continua.

In toate cazurile In care imposibilitatea totala sau partiala de folosire a bunului este fortuita, locatarul nu are
drept la daune-interese.

Desfiintarea dreptului care permitea locatorului sa asigure folosinta bunului inchiriat determina incetarea de
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drept a contractului de locatiune.

Cu toate acestea, locatiunea va continua sa produca efecte si dupa desfiintarea titlului locatorului pe durata
stipulata de parti, fara a se depasi un an de la data desfiintarii titlului locatorului, insa numai daca locatarul a fost
de buna-credinta la incheierea locatiunii.

Locatiunea nu inceteaza prin moartea locatorului sau a locatarului.

Cu toate acestea, in cazul locatiunii cu durata determinata, mostenitorii locatarului pot denunta contractul in
termen de 60 de zile de la data la care au luat cunostinta de moartea locatarului si existenta locatiunii.

La incetarea locatiunii, locatarul este obligat sa restituie bunul luat in locatiune in starea in care l-a primit, in
afara de ceea ce a pierit sau s-a deteriorat din cauza vechimii.

Pana la proba contrara, locatarul este prezumat ca a primit bunul in stare corespunzatoare de intrebuintare
potrivit destinatiei stabilite.

Restituirea bunurilor mobile luate in locatiune se face in locul in care au fost predate.

Locatarul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv cea cauzata de
incendiu, daca nu dovedeste ca a survenit fortuit.

El raspunde inclusiv pentru degradarea cauzata de membrii familiei sale, de sublocatarul sau, ca si de fapta
altor persoane carora le-a ingaduit in orice mod folosirea, detinerea sau accesul la bun.

Locatorul are dreptul de a pastra lucrarile adaugate si autonome efectuate asupra bunului pe durata locatiunii
si nu poate fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat lucrarile cu acordul prealabil al locatorului.

Daca lucrarile au fost efectuate fara acordul prealabil al locatorului, acesta poate alege sa ceara locatarului
aducerea bunului in starea initiala, precum si plata de despagubiri pentru orice paguba ar fi cauzata bunului de
catre locatar.

In cazul in care nu a avut acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate invoca, in niciun caz, dreptul de
retentie.

Atunci cand contractul de inchiriere s-a incheiat fara determinarea duratei si nu s-a convenit altfel, chiriasul
poate denunta contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de preaviz care nu poate fi mai mic decéat
sfertul intervalului de timp pentru care s-a stabilit plata chiriei.

Daca inchirierea este pe durata determinatd, locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu
respectarea unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauza contrara este considerata nescrisa.

In cazul in care inchirierea este pe duratad determinata, iar in contract s-a prevazut ca locatorul poate denunta
unilateral contractul in vederea satisfacerii nevoilor locative proprii sau ale familiei sale, acestei denuntari i se
aplica termenul de preaviz.

Este considerata nescrisa orice clauza in temeiul careia:

a) chiriasul este obligat sa incheie o asigurare cu un asigurator impus de locator;

b) se prevede raspunderea solidara sau indivizibila a chiriasilor din apartamente diferite situate in acelasi
imobil, in cazul degradarii elementelor de constructii si a instalatiilor, obiectelor si dotarilor aferente partilor
comune ale imobilului;

c) chiriasul se obliga sa recunoasca sau sa plateasca in avans, cu titlu de reparatii locative, sume stabilite pe
baza estimarilor facute exclusiv de locator;

d) locatorul este indreptatit sa diminueze sau sa suprime, fara contraprestatie echivalenta, prestatiile la care s-
a obligat prin contract.

Daca imobilul inchiriat, prin structura sau prin starea sa, constituie o primejdie grava pentru sanatatea celor
care lucreaza sau locuiesc in el, chiriasul, chiar daca a renuntat la acest drept, va putea rezilia contractul de
inchiriere, in conditiile legii.

Chiriasul are dreptul si la daune-interese daca, la data incheierii contractului, nu a cunoscut viciile bunului.

La incheierea unui nou contract de inchiriere a locuintei, chiriasul are, la conditii egale, drept de preferinta. El
nu are insa acest drept atunci cand nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii anterioare.

In cladirile cu mai multe apartamente, chiriasii au dreptul de a intrebuinta partile si instalatiile de folosinta
comuna ale cladirii potrivit cu destinatia fiecareia.

Chiriasii sunt obligati sa contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incalzirea, curatarea partilor si
instalatiilor de folosinta comuna, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor.

In cazul in care, fira justificare, una dintre partile contractului de inchiriere nu isi executa obligatiile nascute
din acest contract, cealalta parte are dreptul la rezilierea contractului.

De asemenea, locatorul poate cere instantei rezilierea contractului de inchiriere si in cazul in care chiriasul,
membrii familiei sale sau alte persoane carora acesta din urma le-a ingaduit, in orice mod, folosirea, detinerea
sau accesul in locuinta fie au un comportament care face imposibila convietuirea cu celelalte persoane care
locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecinatate, fie impiedica folosirea normala a locuintei sau a
partilor comune.

Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari judecatoresti.

Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a locuintei, precum si
la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.
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In lipsa unei interdictii stipulate in acest sens, si alte persoane pot locui impreuna cu chiriasul, caz in care vor
fi tinute solidar cu acesta, pe durata folosintei exercitate, pentru oricare dintre obligatiile izvorate din contract.

Incetarea, din orice cauza, a contractului de Inchiriere, precum si hotdrarea judecdtoreasca de evacuare a
chiriasului sunt de drept opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau fara
titlu, impreuna cu chiriasul.

Chiriasul poate ceda contractul de inchiriere a locuintei sau subinchiria locuinta numai cu acordul scris al
locatorului, caz in care, in lipsa unei stipulatii contrare, cesionarul, respectiv sublocatarul raspunde solidar cu
chiriasul pentru obligatiile asumate fata de locator prin contractul de inchiriere.

Contractul de inchiriere a locuintei inceteazd in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului
chiriasului.

Descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, sa opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pana
la expirarea duratei acestuia, daca sunt mentionati in contract si daca au locuit impreuna cu chiriasul..

Persoanele care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun acord persoana sau persoanele care
semneaza contractul de inchiriere in locul chiriasului decedat. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in
termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului chiriasului, desemnarea se face de catre locator.

Subinchirierea consimtita de chirias inceteaza la expirarea termenului legal, daca locatiunea nu continua in
conditiile precizate anterior. In acest ultim caz, persoana desemnatd semneaza contractul de subinchiriere in
locul chiriasului decedat.

4.3. Valorificarea rezultatelor activitatii:
Rezultatele activitatii vor fi valorificate de toate compartimentele din Institutie.

Responsabilitati
Conducatorul institutiei
- Aproba procedura
- Asigura implementarea si mentinerea procedurii.

Compartimentul Contabilitate
- Aplica si mentine procedura
- Realizeaza activitatile descrise la termenele stabilite in prezenta procedura

Conducatorii de compartimente/comisii/persoanele desemnate

- Aplica si mentin procedura
- Realizeaza activitatile descrise la termenele stabilite in prezenta procedura
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Formular de evidenta a modificarilor

N Numarul Data Avizul
C rt editiei / editiei/ Componenta revizuita Descrierea modificarii conducatorului
reviziei reviziei compartimentului
1 Editial 06.03.2024 X X Favorabil
Formular de analiza a procedurii
NI Nume si prenume
c rt Compartiment conducator Aviz Data Observatii Semnatura
compartiment
Lista de difuzare a procedurii
Nr. . . Data Data Data intrarii in <
Compartiment Nume si prenume e e e .s q Semnatura
ex. primirii = retragerii vigoare
1 06.03.2024 06.03.2024 06.03.2024
Comisie Monitorizare Bejenaru Mihaela 06.03.2024 06.03.2024 06.03.2024
Contabilitate Munteanu Mariana 06.03.2024 06.03.2024 06.03.2024
Anexe
e Denumirea anexei Elaborator Aproba I e Arhivare
Crt exemplare
Precizari

- Toate documentele si dovezile pe baza carora se realizeaza activitatea procedurata se afla in dosarele
Comisiei SCIM si in documentele echipei manageriale.

- Analiza si revizuirea procedurii se face anual, sau ori de cate ori apar modificari ale reglementarilor legale
cu caracter general si intern pe baza carora se desfasoara activitatea care face obiectul acestei proceduri.

Cuprins

Lista responsabililor cu elaborarea, verificarea si aprobarea editiei sau, dupa caz, a reviziei in cadrul editiei
Formular de evidenta a modificarilor

Formularul de distribuire/difuzare

Scopul procedurii

Domeniul de aplicare

1
1
1
2
2
Documente de referinta 3
Definitii si abrevieri 4
Descrierea activitatii sau procesului 5
Responsabilitati 7
Formular de analiza a procedurii 8

8

Anexe
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